DUZENLEME SEKLINDE GAYRIMENKUL SATIS VAADI VE KAT KARSILIGI
INSAAT SOZLESMESI

MADDE 1 — TANIMLAR :
Isbu S6zlesmede kullanilacak olan tanimlar agagida yazihdir.

A — GAYRIMENKUL :

istanbul ili, iicesi, Koy, Pafta, Ada  Parsel sayisinda
kayith, ..........o.oe. m2 buayuklugunde , “......... " vasfindaki gayrimenkulin tamami
olup, ARSA MALIKLERI'nin hisseleri agagida yazihdir.

Lo hisse,

2 e hisse,

B—BiNA:_ _

Istanbul lli, licesi, Koyu . Pafta, Ada , Parsel
sayisinda kayitli, ...... -m2 buyuklugunde , “arsa” vasfindaki gayrimenkulin yetkili

makamlarca tasdik edilecek projelere ve ingaat ruhsatlarina ve isbu Sézlesmeye ve
Teknik Sartnameye uygun olarak konut tarzinda yapilacak bagimsiz bolumler ve
sosyal tesislerin tamamidir.

C — ARSA MALIKLERI :

Gayrimenkul kat karsiliginda insaat yapimi igin satis vaadi s6zlesmesi yapmayi
vaad ve taahhut edenler ;
Bundan bdyle asagida kisaca “ARSA MALIKLERI” olarak anilacaktr.

Tebligat Adresleri 1-

D — MUTEAHHIT

Gayrimenkul kat karsihginda insat yapimini satis vaadi sézlesmesi yapmayi
vaad ve taahhut
[0 1Y o 1R T olup,
bundan bdyle asagdida kisaca “MUTEAHHIT” olarak anilacaktir.

Tebligat Adresi :

E — ANAHTAR TESLIMi :

MUTEAHHIT tarafindan yapilacak ve ilgili kurumlarda tasdik ettirilecek mimari
projelere gore yapimi yudklenilen konut tarzindaki bagimsiz bdlimler ile sosyal
tesislerin tasdikli mimari, statik, tesisat projelerine, insat ruhsatina, teknik yapi
sartnamesine ve isbu Sdzlesme hukimlerine uygun olarak eksiksiz ve kusursuz
bitiriimesi, Yapi Kullanma izin Belgesi’nin ve kat miilkiyetinin her tirl(i vergilerinin ve
harglarinin (Il no’lu harc beyanamesine gore taahhuk edecek harclar) yuklenici
tarafindan 6denerek alinmasidir.Bagimsiz bolimlerin her tirli maddi ve hukuki
ayiplardan azade bir sekilde iskanli, dnce kat irtifakli ve sonra kat mulkiyetli tapulari ile
anahtarlarinin arsa sahiplerine teslim edilmesidir.



MADDE 2 — SOZLESMENIN KONUSU VE HISSE MIKTARLARI :

A — MUTEAHHIIT, isbu Sézlesme’nin konusunu teskil eden istanbul
ili, iicesi, Koy, Pafta, Ada, Parsel
sayisinda kayitl, ....... m2 buyukliglnde, “arsa” vasfindaki gayrimenkulin Gzerinde
mevcut imar mevzuatina,tasdikli projesine ve insaat ruhsatina goére yapacagi konut
tarzindaki  bagimsiz  bélimlerden ARSA  MALIKLERPnin  toplam %
................. hisselerine tahsis ve tefrik edilecek bagimsiz bélumlerin yapimi ve teslimi,
ARSA MALIKLERI’nin de malik bulunduklari Sézlesme konusu Parseldeki %
............ hisselerinin ingaat karsih§ olarak MUTEAHHIT’e bu sbézlesmenin
...... Maddesine gore devrediimesi (satmayr vaad ve taahhit etmeleri) isbu
Sozlesmenin konusunu tegkil etmektedir.

B — ARSA MALIKLERI, malik bulunduklari ; istanbul lli, licesi, Koy,
Pafta, Ada, Parsel sayisinda kayitli, .......... —m2 buyukliginde, “arsa”
vasfindaki gayrimenkulin %.......... hissesini uhdelerine ipka ederek , birakarak
Youuieinannn.. hisselerini emlak bedeliolan...................... ... TL karsihiginda,
MUTEAHHIT"e, MUTEAHHIT”in isbu Sézlesme ile yapimini yiklendigi insaat bedeli
karsiligi olarak bu s6zlesmenin ......... maddesine gdre satmayi,devretmeyi vaad,
kabul ve taahhat etmislerdir.
MUTEAHHIT de, istanbul
[T licesi, Koy, Pafta, Ada Parsel sayili
gayrimenkullerin...... hissesini isbu Sézlesmede yazili sartlar dairesinde yapacag
ingaat karsiligi olarak toplam emlak bedeli olan................. TL karsiliginda ARSA
MALIKLERI’'nden bu sézlesmenin......... maddesine gore devir almayi vaad, kabul ve
taahhiit etmisti. MUTEAHHIT egore ise %................. arsa pay! devri kargihginda

insaat yapilmasi amaciyla devir almayi vaad, kabul ve taahhut etmisgtir.

Taraflar yukarida yazili hisselerin devrinin MUTEAHHIT”in bu Sézlesme ile
yapimini ustlendigi insaatin kargiliginda 6demesi gereken insaat bedeli oldugunu, bu
hissenin higbir sekilde nakit kargihginda devir edilmesinin s6z konusu olmadigini
beyan ve kabul etmislerdir.

Baska bir ifade ile ; MUUTEAHHIT, ARSA MALIKLERI'nden isbu Sézlesme
....... Maddesine gore devir alacagi hissenin bedelini higbir sekil ve surette nakit para
0demeden ve mutlak olarak bu Sézlesmede yazili hUkimler dairesinde insa edecegi
yukarida nitelikleri yazili ingaatta ARSA MALIKLERI'nin uhdesinde kalacak konut
tarzindaki bagimsiz bolumlerin yapimi ve teslimi ile ddeyecektir.

ARSA MALIKLERP'nin bu Sézlesme ile yUkimlGlikleri sadece ve sadece
MUTEAHHIT tarafindan yapimi yiiklenilen insaatin Sézlesme’ye goére tamamlanarak
kendilerine tahsis ve tefrik edilecek bagimsiz bolumlerin vergi ve iskan musaadesi,kat
irtifaki ve kat mulkiyetine ait bilumum 6édenmesi gereken her tirlG harglar ve vergilerin
MUTEAHHIT tarafindan &denerek ,bitin bu islemlerin yapilmis olarak teslim
alinmasina karsilik devir etmeyi vaat ve kabul ettigi hisselerin bu so6zlesmenin .....
maddesine gére MUTEAHHIT” e vermesidir.

Yukarida miktari yazili ingaat bedeli noter harcina esas teskil etmek Gzere konulan bir
deger olup taraflar arasinda ileride gikabilecek bir uyusmazlikta bu bedelin her iki taraf
yonunden hesabinda anlagsmazlik tarihindeki giincel degeri esas alinacaktir.



MADDE - 3 ARSA MALIKLERININ GAYRIMENKUL HiSSESi KARSILIGINDA
INSAAT YAPIMI NEDENIYLE SATMAY! VAAD ETTIGI HISSENIN MUTEAHHIT”E
DEVIR ZAMANI:

ARSA MALIKLERI,S6zlesme
konusu ili, iicesi, Koy, Pafta, Parsel sayisinda kayitli
........................ ylzolgimli arsaya MUTEAHHIT ‘in anahtar teslimi kat karsiligi
yapacagl insaatigin............ hissesinin tapu ferag takririni proje tasdik edildikten sonra
purizsuz olarak insaat teminat ipotegi tesis etmek

suretiyle MUTEAHHITe verecektir.( MUTEAHHIT bizzat kendi lizerine alacaktir.)

Ancak devir bedeli nakden alinmayacagi i¢in muteahhide ferag edilen kisim
Uzerine arsa sahipleri lehine satis bedeli karsiligi insaat teminat ipotegi tesis
edilecektir.Kat irtifaki tesis edildiginde ingsaat teminat ipotekleri muteahhide ait
bagimsiz bolumler Uzerine devam edecektir.

Her tarl0 masraf, alim-satim,tapu harglari ve ricum ile ipotek tesis harglari
muteahhide ait olacaktir.Bu ipotekler yapilacak insaatlarda arsa sahiplerinin alacagi
bagimsiz boélimlerin teminatidir.Ve muteahhit sbézlesme mucibi insaatlar
tamamladik¢a asagidaki plan dahilinde arsa sahipleri ipotekleri kaldiracaktir.

MADDE 4- UYGULAMA SU SEKILDE YAPILACAKTIR. HER BiR BLOK ICIN,

a-Temel izni alinarak ikinci kat tavan betonlari dékuldiginde bagimsiz bélimlerin
% 207sine isabet eden bagimsiz bolumler

b-Sekizinci kat tavan betonlari dokuldiginde bagimsiz bolimlerin % 10”una isabet
eden bolumler

c-ingaatin karkasi yapilip gati ve kiremitler értiildiigiinde bagimsiz béliimlerin %
10”una isabet eden bagimsiz bolumler

d-insaatin dogramalari takilip ic ve dis sivalari yapilip sihhi tesisatlari ikmal
edildiginde bagimsiz bolumlerin % 20”sine isabet eden bagimsiz bdlimler

e-Yer dosemeleri,duvar kaplamalari ve boyalarin yapilmasi

kalorifer,hidrofor,asansor tesisatlarinin tamamlanmasi ile bagimsiz bolumlerin %
207sine isabet eden bagimsiz bolumler

f-TUm insaatin s6zlesme hukumlerine gore ve kat irtifaki tapulari,anahtarlar arsa
sahiplerine teslim edilmis oldugunda bagimsiz bélimlerin tGzerindeki bakiye kalan %30
‘una isabet eden bagimsiz bolumler Gzerindeki insaat teminat ipotekleri kaldirilacaktir.
Muteahhidin talebi Gzerine (b) ve (c) fikralarindaki oranlar (d) ve (e) fikralarindaki imalat
g6z onune alinarak arsa sahipleri tarafindan arttinlabilir.Bu husustaki degerlendirme
arsa sahiplerine aittir.Bu oranlar her blok i¢in ayri ayri gecgerlidir.

Her bagimsiz bolumun Uzerindeki ipotegin kaldiriimasinda ipotek bedelinde bir
degisme olmayacak sadece o bagimsiz bolim Uzerindeki ipotek kaldirilarak diger
bolumlerin Gzerine kaydirilacaktir.Muteahhidin bu maddeye gore ipotek kaldirilmasi
hususundaki davetlerine mal sahipleri azami on gun iginde icabet eder.

MADDE 5 — PROJELERIN TASDIK EDiLMESj : _
Yapilacak ingaatin bilcimle projeleri MUTEAHHIT tarafindan hazirlanacak ve
mal sahibinin yazili onayi alindiktan sonra tasdik ettirilerek ingaat ruhsati alinacaktir.



MAL SAHIBI’nin projelerin yapimi, tasdik ettirimesi ve insaat ruhsatinin alinmasi ile
ilgili olarak higbir sorumlulugu yoktur.

Isbu s6zlesmenin imzasindan sonra ingaat ile ilgili temel ruhsatt MUTEAHHIT
tarafindanengeg ............... ..... icinde alinacaktir. Binanin ruhsati alindiktan sonra
eNgec .....covuennnnn. icinde insaatin yapimina baslanacaktir.

Projelerin uygulanmasi sirasinda muhtemel proje tadilatlari da yine ARSA
MALIKLERFI'NE danisilarak ve yazili onaylari alinarak yapilacaktir.

MADDE 6 — BAGIMSIZ BOLUMLERIN PAYLASIMI:

Muteahhit yapilacak olan binalarin projesini hazirlayarak arsa sahibinin onayina
sunacaktir. Arsa sahiplerinin onayini aldiktan sonra muteahhit insaata baglayacaktir.
Mimari,statik,tesisat,elektrik projeleri belediyece tasdikli ve taraflarin imzalarini tagiyan
birer nushalari belediyeden tasdikten c¢ikardiktan sonra arsa sahiplerine
verilecektir.isbu projeler sdzlesmenin eki olacaktir.

Mateahhit tarafindan insa edilmesi kabul ve taahhut edilen A blokta bir bodrum,bir
zemin ve normal kattan ibaret olup toplam kat olarak her katta yuzolgUmleri
birbirine esit dorder daireden daire olmak Uzere toplam adet bagimsiz bolim
insa edilecektir.Anilan bagimsiz bolumlerin muteahhit ve arsa sahibi arasindaki
bolusimU isbu sbézlesmenin ekinde yer alan paylasim krokisinde ayrintili olarak
gOsterilmistir.Buna gore,inssaa edilecek  olan A bloktaki bagimsiz
bolimlerden

Arsa sahibine ait olacak geriye kalan diger katlardaki daireler toplam daire ise
muteahhide ait olacaktir.Ekli kroki isbu so6zlesmenin ayrilmaz bir pargasi
mahiyetindedir.

Mduteahhit tarafindan insa edilmesi kabul ve taahhUt edilen B blokta bir bodrum,bir
zemin ve normal kattan ibaret olup toplam kat olarak her katta yuzolgumleri
birbirine esit dorder daireden daire olmak Uzere toplam adet bagimsiz bolim
inga edilecektir.Anilan bagimsiz boélimlerin muteahhit ve arsa sahibi arasindaki
bolugsimu igsbu sozlesmenin ekinde yer alan paylasim krokisinde ayrintili olarak
goOsterilmigtir.  Buna  godre,ingsa  edilecek olan B  bloktaki  bagimsiz
bolimlerden



MADDE

Arsa sahibine ait olacak geriye kalan diger katlardaki daireler toplam daire ise
muteahhide ait olacaktir. Ekli kroki igbu sozlesmenin ayrilmaz bir pargasi
mahiyetindedir.

Mdateahhit tarafindan insa edilmesi kabul ve taahhit edilen C blokta bir bodrum,bir
zemin ve normal kattan ibaret olup toplam kat olarak her katta yuzolgumleri
birbirine esit dérder daireden daire olmak Uzere toplam adet bagimsiz bolim
inga edilecektir.Anilan bagimsiz bolimlerin muteahhit ve arsa sahibi arasindaki
bollisimU isbu sbzlesmenin ekinde yer alan paylasim krokisinde ayrintili olarak

gosterilmigtir.Buna gore,insa edilecek olan C bloktaki bagimsiz
bolumlerden
Arsa sahibine ait olacak geriye kalan diger katlardaki daireler toplam daire ise

muteahhide ait olacaktir.Ekli kroki igsbu sozlesmenin ayrilmaz bir parcasi
mahiyetindedir.

7 - MUTEAHHIT ’iN INSAAT iSININ  YURUTULMESINDE UYMAK

ZORUNDA BULUNDUGU ESASLAR:

MUTEAHHIT,isbu Sézlesme ile yapimin yiiklendigi insaati,tasdikli insaat projelerine,
ingaat ruhsatina ve isbu S6zlesmeye ve teknik sartnameye daireleri ve ortak mahalleri
“anahtar teslimi” insa edecek ve ARSA MALIKLERVI'NE teslim edecektir. Il no’lu harg
beyanina gére ddenecek bitin iskan harglari ve vergileri MUTEAHHIT tarafindan
ddenerek iskan misaadesi de MUTEAHHIT tarafindan alinacaktir.

MUTEAHHIIT yukarida yazili oldugu (izere, insaati “anahtar teslimi” olarak yapmay
yuklendiginden, mali, sosyal sigortalar, is ve her turli mevzuattan dogan bilcimle
kanuni vecibeleri yerine getirmeyi Uzerine almis oldugu gibi, bunlardan dogacak her
tarld mali, hukuki, idari ve cezai sorumlulugu da Gzerine almistir.

ARSA MALIKLERI'nin ingsaatin yapimi ile higbir sorumluluklari bulunmadigindan,
insaat isini fenni usul ve kurallara gore yurttmek, bunun icin gerekli her turlG tedbirleri
almak MUTEAHHIT”in vecibesi ve sorumlulugu altindadir.

ingaat isinin bitin sorumlulugunu MUTEAHHIT vyiklendiginden, is yerinin
guvenliginden ve is yerinde olabilecek is kazalarindan ve UglUnclu veya komsu
gayrimenkullere verilebilecek zararlardan miinhasiran MUTEAHHIT sorumludur.
Yuklenici igveren, Uguncu sahis mali mesuliyet sigortasini yapmak ve poligenin bir
nushasi ile tahsilat makbuzunun bir nishasini da arsa sahiplerine vermek zorundadir.
ingaat sirasinda dogabilecek her tiirlii kazalardan MUTEAHHIT tek basina sorumludur.
iscilerin isyerlerinde ugrayacaklari is kazalarindan talep edecekleri her tirlii
tazminattan MUTEAHHIT tek bagina sorumlu olacaktir.

Sosyal Sigortalar Kurumuna is yerini bildirmek, mukellefiyeti tesis ettitmek ve sigorta
primlerini Kanuna uygun sekilde tediye etmek yukimu MUTEAHHIT”e aittir. ARSA
MALIKLERI'nin bu konularla hicbir ilgi ve sorumlulugu yoktur. insaatin isyeri tescili
MUTEAHHIT adina yaptirilacaktir.

isin fenni mesuliyeti ve biitiin islerin plan ve projelerine uygun sekilde yapilmasini
saglamak, takip etmek, denetlemek ve sonuglandirmak MUTEAHHIT e ait olup, O’nun
sorumlulugu altindadir. Yapi denetim sirketiyle ilgili her tirli 6deme ve sorumluluk
MUTEAHHIT e aittir.

MUTEAHHIT, isin basindan yapi kullanma izin belgesini alincaya kadar insaat
mahalinde mevzuatin gerektirdigi tim guvenlik onlemlerini almaya gerek igyerinde
calisan iscilere gerek sair Uguncu sahislara veya gerekse uguncu sahislara ait mallara
verilecek her turll zararlardan veya kazalardan dolayr minferiden ve mustekilen
sorumlu olmay! ve bunlarin bedellerini ve tazminatlarini arsa sahibine ricu etmeksizin




O0demeyi kabul ve taahhUt etmigtir. Butin bunlara ragmen arsa sahipleri,uguncu kisilere
veya resmi mercilere ingaattan (is kazasi vs.)bir tazminat veya ceza 6demek zorunda
kalirsa bunu muteahhitten ricu yoluyla tahsis edeceklerdir. Bu tazminat ve cezalarin
muteahhit tarafindan 6denmemesi halinde buttn bloklardaki bu s6zlesmenin dérduncu
maddesi f bendindeki iglemlerin eksiksiz yapimi sonrasi ¢ozulmesi gereken %30
oranindaki ingaat teminat ipoteklerinin ¢ozumu yapilmayacaktir.
MUTEAHHIT tarafindan mal sahiplerine verilen................... liralk ve...............
vadeli teminat mektubu nakde ¢evrilecektir ve arsa sahiplerinin zararlari 6denecektir.

h- insaat nedeniyle Is Kanunu, SSK Kanunu vs.. her tiirlii mevzuattan dogacak her tirlii
mali,hukuki,idari ve cezai sorumluluk MUTEAHHIT e aittir.

MADDE 8 — KAT iRTIFAKININ KURULMASI :

MUTEAHHIT , kat irtifakina esas teskil edecek projelerin ilgili belediye
tarafindan tasdik edilmesini ve temel Ustl ruhsatinin alinmasini muteakip ...... gun
icerisinde kat irtifakini kuracaktir. Yoénetim Plani da MUTEAHHIT tarafindan
hazirlanarak, tapuda tescil edilecektir. Ancak kanuni bir zorunluluk temel Ustu
ruhsatlari alindiktan sonra kat irtifaki kurulabilinir.

MADDE 9 — YAPI KULLANMA iZiN BELGESi (iISKAN)'NiN ALINMASI KAT MULKIYETININ
KURULMASI :

MUTEAHHIT, yapilacak ingaatin yapi kullanma izin belgesini (iskani), ARSA
MALIKLERI’'ne tahsis ve tefrik edilecek bagimsiz béliimlerin “anahtar teslimi” olarak
yapimini muteakip alacaktir.

ARSA MALIKLERV'ne ait bagimsiz béltimlere iligkin 1l No.lu Har¢ Beyannamesi
MUTEAHHIT tarafindan ilgili Harclar Vergi Dairesine verilerek, bu beyanname
uyarinca ilgili Harcglar Vergi Dairesine verilerek, bu beyanname uyarinca tahakkuk
edecek olan harg ve vergiler MUTEAHHIT tarafindan 6denecektir. Yine miteahhit
tarafindan kat mulkiyetinin de kurulmasi esnasinda 6denecek her turlt vergi ve harglar
muteahhide ait olacaktir.

MADDE 10 — INSAATIN TESLIM SURESi :

Sozlesme konusu ingaatin, temellsti ruhsatinin alinmasindan itibaren insaatin
eksiksiz bitirilip teslim suresi .............. aydir. Peyzaj ve cevre duzenleme igleri bu
surenin igindedir. Bu muddet sonunda binalar eksiksiz olarak bitirilip cins tashihi
yapilmis kat mulkiyeti tapulari ve iskan raporu alinmig olarak anahtar teslimi halinde
arsa sahiplerine teslim edilecektir.

MADDE 11 — INSAATIN TESLIMININ GECIKMESi HALINDE YUKLENICi TARAFINDAN
ODENECEK GECIKME CEZASI VE GECIKME TAZMINATI OBUR TAZMINATLAR

A) GECIKME CEZASI (CEZAI SART):

insaatin is bu sézlesme hiikiimlerine uygun olarak en geg ruhsat alindiktan
sonra......... ay icerisinde eksiksiz olarak bitirilip cins tahsisi yapilmis, kat mulkiyeti
tapulari ve iskan raporu alinmis olarak anahtar telimi halinde arsa sahibine teslim
edilecektir. ( Iskanla ilgili her tirli vergi ve harglar MUTEAHHIT ‘e aittir.)

insaatin mezkur siire sonunda gerek isbu sézlesme kosullarina gerekse isbu
sozlesmenin ekinde yeralan teknik sarthame sartlarina uygun olarak arsa sahibine
teslim edilmemesi, eksik ve bozuk yapilmasi halinde MUTEAHHIT, geciken her ay igin
daire basina 1000 USD (Amerikan Dolari) cezai sart 6deyecektir.



B) GECIKME TAZMINATI (KIRA MAHRUMIYETI):

Yuklenici, teslim tarihinde, sozlesmeye ve imar durumuna uygun olarak ve yapi
kullanma izni alinmig olarak insa edip teslim etmedigi takdirde, arsa sahiplerine, her
bir daire ve her ay igin emsal ve rayi¢ duzeyinde kira parasi 6deyecektir.

Kira parasi hesaplanirken, cezai sart ile irtibatlandirnimayacak ve mustakil olarak
hesaplanacaktir.

C) MUTEAHHIT ’in her bir bagimsiz bolum igin isbu maddede ongorilen aylik
cezai sarti 6deme yukumlulugu ikinci MUTEAHHIT insaati yapip igsbu sdzlesme
hukumlerine uygun olarak teslim edinceye kadar devam eder.

MUTEAHHIT insaata hi¢ baslamazsa ve yapmaktan vazgecerse veya insaatin
herhangi bir safhasinda muteahhit insaat taahhtdunu yerine getirmekten vazgecerse
0 gune kadar yapmis oldugu isler, malzemeler ve vyaptigi harcamalari arsa
sahiplerinden isteyemez; alip veya sokup gotiremez.

D) OLUMLU VE OLUMSUZ ZARARLAR iGiN TAZMINAT

Yuklenici sozlesme ve imar mevzuati gereklerine uygun olarak ve teslim tarihinde
insaati teslim etmedigi takdirde, arsa sahipleri, YASANIN KENDILERINE TANIDIGI
YASAL SURELER iCINDE, sézlesmeden dénerek, hem olumlu ve hem de olumsuz
zararlarini birlikte talep edebilir.

E) Yuklenici ayrica, gecikilen her ay ve her daire i¢in rayi¢ ve emsal duzeyinde gecikme
tazminati (kira mahrumiyeti) 6deyecektir. Kira tazminati hesaplanirken, ceza kosulu ile
irtibat kurulmayacak, ayri ayri ve tam olarak hesaplanacaktir.

F) Yuklenici, yapi kullanma izni tarihinden bagslayarak, insaatin ig, iscilik ve malzemenin
ve bu suretle meydana getirilen insaatin saglamhgindan dolayi 5 yil sureyle garanti
vermigtir.

G) Yduklenici, arsa sahiplerinin énerdigi yapi! denetim kurulusu ile s6zlesme yapacak, bu
kurulusun Ucretini 6deyecektir. YuUklenici yapi denetim kurulusunun gorevini
yapmasina engel olmayacaktir.

H) Proje cizimi, onaylatiimasi, harglarin 6denmesi, ruhsatlarin alinmasi, kisaca ilk isten
son ig olan yapi kullanma izninin alinmasina (dahil) kadar tum is ve iglemler yUklenici
tarafindan yapilacaktir. Arsa sahipleri ylkleniciye bu konuda yeterli yetkileri bulunan
vekaletname verecektir.

MADDE 12 — TESLIM :

MUTEAHHIT insa edecegi daireleri ve sosyal tesislerin tasdikli mimari
projelerine, insaat ruhsatina, teknik sarthamesine uygun olarak tamamlandiktan sonra
“Anahtar Teslimi” olarak ARSA MALIKLERI'ne teslim etmek lizere yazil bildirimde
bulunacaktir.

MUTEAHHIT ’in bildirim tarihinden itibaren en geg ........ gun igerisinde ARSA
MALIKLERTV'nin tayin edecegi yetkili fen adamlari, MUTEAHHIT ’in yetkili adamlari ile



birlikte binanin kabul iglemlerine gececek ve en geg ...... gun igerisinde bu islemleri
tamamlayacaklardir.

Taraflar neticeyi belirten bir teslim tutanagi hazirlayarak, imzalayacaklardir.
Eksiklikler var ise bu eksiklikler yapinin kullanim amacina uygun olarak kullaniimasina
engel degilse blok teslim alinip, teslim belgesi diuzenlenecektir. Ancak mevcut
eksikliklerin giderilmesi tarafindan sire belirtilerek taahhut edilecektir. Batln eksikleri
tamamlaninca iskan musaadesi alinan bu dairelere kat mulkiyeti tapulari da mateahhit
tarafindan alinacaktir. Ancak bu isler tamamlaninca anahtar teslimi yapilacaktir.

MADDE 13 — YUKLENICIYE AIT GIDERLER :

ARSA MALIKLERI ile MUTEAHHIT arasinda “gayrimenkul kat karsiliinda
insaat yapimi” esasinda ve “anahtar teslimi” seklinde sézlesme yapildigindan, insaatin
yapimi  ve gayrimenkulle ilgili  bilcimle  masraflar, vergi ve harglar
MUTEAHHIT tarafindan karsilanacaktir.

MUTEAHHIT tarafindan yapilacak masraflar, vergi, resim, harg ve sair giderler
asagida gosterilmigtir.

1 — ingaatin temel Usti ruhsatlarinin alinmasi ile ilgili olarak Belediye Gelirler
Kanunu geregince 6denmesi gereken vergi,resim ve harglarin tamami, ruhsat alimi
sirasinda odenmesi gereken yapi denetim harci, ruhsatla ilgili tum harglar
MUTEAHHIT  tarafindan édenecekir.

2 — S6zlesme konusu insaatin yapiminda, temelden ¢atiya ve “anahtar teslimi”
olarak kullanilacak bilcimle malzemenin temini, bedelleri, nakliyesi, yerinde imal ve
montaj bedellerinin tamami MUTEAHHIT tarafindan édenecektir.

3 — insaatta galisacak iscilerin, teknik personelin, taseronlarin, sair eleman ve
personelin bilcumle Ucretleri, hak edisleri, sosyal sigorta primleri, vergi stopajlari,
ikramiyeleri, her gesit tazminatlari ve haklarinin tamami MUTEAHHIT tarafindan
O0denecektir.

4 — Bu s6zlesmedeki gerek arsa sahiplerinin ve gerekse muteahhidin olmak
Uzere binalarin tamaminin bagimsiz bdélimlerinin  yapi kullanma izin (iskan)
belgelerinin alinmasi ile ilgili bilcimle vergi, har¢ ve masraflarinin tamami
MUTEAHHIT tarafindan, Il No’lu Beyannameye gére édenecek iskan harg ve vergileri
de MUTEAHHIT tarafindan 6denecektir.

5 — Bu sodzlesmedeki binalarin tamaminin kat irtifakinin kurulmasi ve kat
mulkiyeti ile ilgili  bilcimle masraflar, harglar ve vergilerin tamami
MUTEAHHIT tarafindan édenecektir.

6 — isbu Sdzlesmenin damga vergisi, noter masraflart MUTEAHHIT tarafindan
O0denecektir.

7 — Tapuya serh harci, tapuya serh veren(MUTEAHHIT) tarafindan
odenecektir.

8 — Insaatin devami siresince isgaliye harclarinin tamami MUTEAHHIT
tarafindan 6denecektir.

9 — Bu gayrimenkulle ilgili s6zlesmenin yapildigi tarihten itibaren emlak
vergisinin % 100’40 MUTEAHHIT tarafindan édenecektir.

10 - Bagimsiz bolimlerin arsa malikleri tarafindan
s6zlesmenin maddesine gore tapuda MUTEAHHIT ’e devri (feradi) sirasinda
ddenmesi gereken alim ve satim harglarinin % 100’0 MUTEAHHIT tarafindan



ddenecektir. ingaat teminat ipoteklerinin tesisi ve kaldiriimasi ile ilgili 6denmesi
gereken bilumum vergi ve harclar da yine MUTEAHHIT tarafindan édenecektir.

11 — Binalarin s6zlesme konusu ikmal ve iskan raporunun alinmasindan sonra
binalarin elektrik, dogalgaz ve su baglantilart MUTEAHHIT tarafindan yapilacak ve
tim tesisatlar denenip uygunlugu MUTEAHHIT tarafindan onaylandiktan sonra arsa
sahiplerine teslim edilecektir. iskan raporundan sonra MUTEAHHIT santiye elektrigi
ve su paralarini da ddeyerek iligkisini kesecektir.

12 — MUTEAHHIT insaat safhasinda Sular idaresi, Elektrik idaresi ve sair
kurumlar ile yapacagi sozlesmeleri ARSA MALIKLERI'ne vekaleten degil kendi adina
yapacaktir. Bu konudaki tim masraflar MUTEAHHIT e ait olacaktir.

13 — lIsbu sbézlesmenin imzalanmasindan itibaren isbu sdzlesmenin
hikimlerine uygun olarak KAT IRTIFAKI,KAT MULKIYETI (iskan miisaadesi alinmis
olarak) Tapulari ve anahtarlari ile birlikte bagimsiz bolumlerin arsa sahiplerine teslim
edilinceye kadar arsa sahipleri adina tahakkuk edenlerde dahil olmak Uzere gerek
gayrimenkul ve gerekse insaat harcamalariyla ilgili batin masraflar bu s6zlesmenin
masraflari da dahil olmak tzere yapilacak olan kesif proje yaptiriimasi proje ve ruhsat
harcamalari vs. masraflarla bunlara iligkin K.D.V. timiiyle Emlak alim Vergileri, iskan
Harclari Vergileri, Cevre Temizlik Vergileri, KAT ITTIFAKI TESCIL Masraflari Harci ,
Belediye ve bilumum resmi ve Ozel dairelere 6denecek resim ve harglar tapunun
bagimsiz bolim devir masraflari tim insaat iscilik ve malzeme masraflari hafriyat ve
nakliye bedelleri sosyal sigortalar primleri, stopaj vergileri, santiye elektrik su
masraflari, trafo bedeli, otopark harci, kanalizasyon elektik su baglama masraflari,
noter harglari masraflari, is kazalar dolayisiyla dogacak maddi ve manevi tazminatlar,
cezai ve hukuki sorumluluklar, bina insaat vergisi MUTEAHHIT, kazanc vergileri,
temizleme ve velhasil isbu sézlesmenin imzalanmasindan binalarin sézlesmedeki
hukuki ve teknik sartlar dahilinde yapilip teslim edildigi tarihe kadar yapilacak her turlt
masraflar cezalar, cezai hukuki ve mali sorumluluklar miinhasiran MUTEAHHIT ’ e ait
olup bunlarla ilgili bilciimle 6demelerde MUTEAHHIT ’e aittir. Keza tadilat ruhsati, harg
ve giderleri ve burada hasren sayillmayan her tirli masraflar ile santiye binasi insasi
ve yikkim masraflari, bahce ve otopark tanzimi vb. masraflarin
tamami  MUTEAHHIT tarafindan karsilanacak ve arsa sahibinden talep
edilmeyecektir. insaatin devami sirasinda yasalarda yapilacak degisikliklere goére
tahakkuk edecek her tirlli harg ve vergilerde MUTEAHHIT tarafindan ddenecekir.
iskan alinirken emlak alim vergileri, iskan vergileri Il. No’lu Harg Beyannamesi'ne gdre
ddenecek harg ve vergilerde yine MUTEAHHIT tarafindan édenecektir. Ve burada
sayllmayan tim insaat giderleri de yine muteahhit tarafindan édenecektir.

MADDE 14- ARSA SAHIPLERINE AiT GIDERLER

ARSA MALIKLERI tarafindan yapilacak masraflar, asagida gésterilmistir:

isbu Sézlesme’nin imzasi tarihinden énceki déneme iliskin olarak ARSA MALIKLERI
adina tahakkuk etmis ve/veya edecek olan her turlt vergi, ceza,emlak vergisi ve cezasi
, gecikme faizleri ve benzeri yukumlliiklerin tamami ARSA MALIKLERI tarafindan
odenecektir.

MADDE 15 - TAPUYA SERH :

Taraflardan her biri tek basina miracaatla isbu Sézlesmeyi istanbul ili,
................ ilgesi,................Kéyu,.................. Pafta,.............. Parsel de satis
vaadi ve kat karsili§i insaat sdzlesmesi olarak tapuya serh ettirebili. ARSA




MALIKLERI is bu sdzlesmenin MUTEAHHIT tarafindan minferiden tapuya serh
ettirilmesini kabul ettiklerini beyan ve ikrar ederler.
Tapuya serh masraflari YUKLENICI'ye ait olacaktir.

MADDE 16 — OZEL SARTLAR :

Taraflar arasinda uygulanacak 6zel sartlar agsagida yazildir.

a — MUTEAHHIT , hicbir sebep ve sart altinda ve hicbir sekilde ARSA
MALIKLERFI'nden fiyat ve maliyet farki ya da bagimsiz bélimlerin paylasim ylizdesinde
herhangi bir degisiklik, bedel ve fark isteyemez.

b — ARSA MALIKLERI de MUTEAHHIT ’den bagimsiz bélimlerin paylagim
oraninda higbir sekil ve surette degisiklik talep edemez.

¢ - Ingaatin devami sirasinda gerek arsa sahibi gerekse MUTEAHHIT firma
isbu sozlesmeden dogan yukumllluklerini tam olarak yerine getirmez veya
s6zlesmeye aykiri davraniglarda bulunursa bu takdirde sdzlesmeyi ihlal eden tarafa
ihtar gonderilerek ihlalin giderilmesi igin munasip bir sure verilebilir. Bu sure igerisinde
de ihlal giderilmezse s6zlesme feshedilebilir.

d —MUTEAHHIT projeye aykiri hicbir degisiklik yapamaz, iskani engelleyici bir
durum olursa vaki zararlari 6demekle mukelleftir. Keza arsa sahibine ait bolumler ile
ortak boélimleri tadil eder nitelikte bir durum mevcut olursa MUTEAHHIT arsa
sahiplerinin yazili onayini almak zorundadir.

e — insaat yapimi denetim firmasini secme hakki arsa sahibine aittir. Arsa
sahibinin sececegi yapi denetim firmasinin Ucret ve masraflar MUTEAHHIT tarafindan
karsilanacaktir.

f — Arsa sahibinin isin baglangicindan bitimine kadar batun igleri kontrol ettirme
hakki vardir. Aykiri bir durum oldugu taktirde ilgili mercilere yapilacak muracaat ile
durum tespitini muteakip isin durdurulmasi yetkisine sahiptir.

g — MUTEAHHIT isbu sézlesmenin imzalanmasindan énce insaat yapilacak
arsayl hem hukuki olarak hem de fiilen incelemistir. Bu nedenle s6zlesmenin imzasini
takiben arsa hakkinda fikir beyaniyla s6zlesmeden vazgegcemez ve bagimsiz bolim
artirrmi talep edemez.

h — Yetkili ve uzman bir kurum ve kurulusa zemin etidui yaptirilacaktir.

I —MUTEAHHIT s6zlesmede Ustlendigi yikimlUlikleri bizzat yerine getirmeye
mecburdur. Hicgbir suretle insaati bagskasina devredemez. Aksi taktirde bu bir fesih
nedenidir.

i — imar durumu ile ilgili olarak insaata iliskin haklarin artmasi taraflarca bu
s6zlesmedeki oranlar dahilinde paylasilir. Bu durumda taraflarin birbirinden ek bir ivaz
talebi mevzubahis olamaz.

j — ingsaatin isbu sdzlesme hiikimlerine uygun olarak siiresi igerisinde eksiksiz
sekilde bitirilip binanin iskan raporu ve Kat Mulkiyeti Tapularini alarak anahtar teslimi
halinde arsa sahibine teslim edilmesi esastir. Her ne sebep ve suretle olursa olsun
bina sézlesme ve teknik sartname hukimlerine uygun olarak,kat irtifakh ve kat
mulkiyetli olarak anahtar teslimi halinde arsa sahiplerine teslim edilmedikce
MUTEAHHIT ‘'in isbu sbézlesmeden dodan ylUkimlilikleri yerine getirilmis
sayllmayacaktir.

k — MUTEAHHIT arsa sahibinin payina diisen bagimsiz bélimlerin ingaatinda
kendi kusurundan dolayi gecikmeye meydan vermeyecek arsa sahiplerinin payina
dusen daireleri kendi payina dusenleri ile ayni surede tamamlayacaktir

| - MUTEAHHIT Kast kusur ve ihmali neticesinde arsa sahiplerine gelebilecek
her tirlG harg masraf ceza ve tazminat ile bu zararlardan dolayi yine arsa sahiplerine



gelebilecek mali hukuki ve cezai her turld sorumluluklar mateahhide ait olacaktir ve
bunlarin tim sonuglari arsa sahiplerine ricu edilmeksizin munferiden ve mustakilen
MUTEAHHIT tarafindan édenecektir.

m — isbu sézlesme karsilikli anlayis ve iyi niyet kurallari icinde hazirlanip imza
altina alinmigtir. Yine taraflar igsbu s6zlesme hukumlerine iyi niyetle riayeti pesinen
kabul ederler.

n — Taraflarin vefati halinde varisleri de s6zlesmeyi hukuki ve teknik sartlari ile
beraber butiunuyle simdiden kabul ve taahhut ederler.

0 — ARSA MALIKLERI, MUTEAHHIT ’den teknik sartnameden farkli bir talepte
bulunmasi halinde, is programinin bozulmamasi kaydi ile MUTEAHHIT imkanlar
Olgusunde bu istekleri yerine getirecektir.

Farkli malzemenin kullaniimasi sure kaybina neden olmasi halinde kaybedilen
sure insaat suresine ilave edilecektir.

MADDE 17 — MUCBIR NEDENLER

Mucbir neden, akdi sorumluluklarin tamamen veya kismen ifasini engelleyen
veya geciktiren, kendisinden kaginilamayan ve dnceden kestirilemeyen olaylari ifade
etmek olup, deprem, dogal afetler, savas, i¢c savas gibi olaylar ile MUTEAHHIT ’in
kusurundan kaynaklanmayan gecikmelerdir.

isbu sdzlesmeden dogacak anlasmazliklar Kartal Mahkemeleri ve icra
Mudurlukleri yetkilidir.

MADDE 18 — TEBLIGAT ADRESLERI

Taraflarin tebligat adresleri isbu Soézlesmede vyazilidir. Taraflar adres
degisikliklerini bir hafta igcerisinde noter kanali ile diger tarafa bildirmedik¢e bu
adreslere yapilacak tebligatlar gegerli olacaktir.

Binalar, ilgili Belediyesince tasdik edilen elektrik, tesisat, i1s1 yalitim, statik ve
mimari projeler ile yukarida yazili ......... Maddelik teknik sarthameye uygun olarak
insa edilecektir.

MADDE 19-INSAATIN TEKNIK SARTLARI

Binalar, ilgili Belediyesince tasdik edilen elektrik, tesisat, i1sI yalitim, statik ve mimari
projeler ile yukarida yazili 29 maddelik teknik sarthameye uygun olarak insa
edilecektir.

maddeden ibaret isbu teknik sarthname sozlesmenin ayrilmaz bir pargasidir.

ARSA MALIKLERI

MUTEAHHIT:



